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說明會大綱

鼻頭角聽濤營區

馬崗觀景台(台2線108K)

石城服務區(台2線115K)

內埤安檢所

出租招商流程

現勘據點及時間



鼻頭角聽濤營區



一、簡介

• 原「鼻頭角崗哨營區」，過去是海軍陸戰隊衛守

基地，將原本建築物局部變妝，同時也保存既有

軍事風格，為鼻頭角步道中途的新休憩據點。

• 亮點：鼻頭角步道必經、絕美海景、空間多元。

• 位址：新北市瑞芳區鼻頭段1-4地號。
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二、出租及維護範圍

• 建物A、B、C及G棟(含走廊區域；不含男女廁範圍)

• 面積約503平方公尺出租範圍(黃線)

• 出租範圍、入口管制門及管制哨區域(L、R棟)、營區內
步道、男女公廁

• 面積約936平方公尺
維護範圍(綠線)

• 零售業、餐飲業及觀光遊憩相關行業營業項目 5



二、出租及維護範圍

入口處
含管制哨(L、R棟)

男女廁維護範圍
主建物群
(共四棟)
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維護範圍

出租範圍



二、出租及維護範圍
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AB

C

G

男廁

女廁

出租建物ABCG棟；男女公廁為維護範圍



三、租期、租金及維護事項

• 契約期間：為期 5年，得議定續約延長1次，並以2年為限。

• 出租租金：參考本處萊萊分校出租案，並考量營運時需投入較

多設備、運輸、勞力成本，年租金約4-5萬元。

• 每年辦理營運及服務評鑑一次，以作為優先定約之依據。

• 維護事項：

•設施、設備之維護管理，負保管維護、遊客安

全維護及秩序管理之責。
設施管理

•綠地及植栽養護工作（如除草、施肥、施藥、

修剪、澆水及廢棄物清除）。
植栽養護

•環境清潔維護及公廁管理工作。環境清潔維護
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四、媒體報導

廢棄崗哨營區大改造 彩虹階梯添俏皮感.mp4
廢棄崗哨營區大改造 彩虹階梯添俏皮感.mp4


馬崗觀景台



一、簡介

• 原為海巡監測及防衛海面據點，近年因為勤務轉變，

本處協助整修後，轉型為多元使用的遊憩新據點。

• 亮點：緊鄰馬崗潮間帶及自行車道、遠眺三貂角燈

塔、專屬庭園及小型停車場。

• 位址：台2線上、馬崗聚落旁。
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二、出租及維護範圍

• 建物一二樓及戶外觀景露臺
• 面積約145平方公尺出租範圍(黃線)

• 出租範圍、公廁、小客車及機車停車場、車道及周邊
植栽

• 面積約1326平方公尺
維護範圍(紅線)

• 零售業、餐飲業及觀光遊憩相關行業營業項目
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二、出租及維護範圍

主建物(共兩層)

小客車及機車停車場
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二、出租及維護範圍
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馬崗觀景台出租範圍-建物1樓平面圖



二、出租及維護範圍
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建物二樓仍設有海防辦公
室供海巡人員使用，該辦
公室非屬出租範圍。

馬崗觀景台出租範圍-建物2樓平面圖



三、租期、租金及維護事項

• 契約期間：為期 3年，得議定續約延長1次，並以2年為限。

• 出租租金：參考本處福隆遊客中心附設冷熱飲販賣部出租案，

年租金約8萬元。

• 維護事項：

• 設施、設備之維護管理，負保管維護、遊客安全維

護及秩序管理之責。
設施管理

• 綠地及植栽養護工作（如除草、施肥、施藥、修剪、

澆水及廢棄物清除）。
植栽養護

• 環境清潔維護及公廁管理工作。環境清潔維護

• 位處台二線，為確保車輛進入據點安全性，須於營
運初期加裝車位已滿等相關牌示，確保遊客安全。停車管理
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四、媒體報導

馬崗哨所報導.mp4
馬崗哨所報導.mp4


石城服務區



一、簡介

• 位在宜蘭跟新北交界處的台2線115K上，緊鄰舊

草嶺環狀自行車道，距離舊草嶺隧道出口及石城

聚落約三百公尺。

• 亮點：遠眺龜山島、專屬停車場、室內外空間。

• 地址：261宜蘭縣頭城鎮濱海路七段350號。
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二、出租及維護範圍

• 建物及一樓走廊區(不含公廁)

• 面積約576.4平方公尺
出租範圍(紅線)

• 出租範圍、停車場(不收費)、公廁及周邊植栽區

• 面積約2216.8平方公尺
維護範圍(黃線)

• 零售業、餐飲業及觀光遊憩相關行業營業項目
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三、租期、租金及維護事項

• 契約期間：為期3年，營運績效良好者，

得議定續約延長1次，並以2年為限。

• 出租租金: 參考前期合約，3年租金約47

萬元，年租金約156,667元。

• 維護事項：

•設施、設備之維護管理，負保管維護、遊客

安全維護及秩序管理之責。
設施管理

•綠地及植栽養護工作（如除草、施肥、施藥、

修剪、澆水及廢棄物清除）。
植栽養護

•環境清潔維護及公廁管理工作。環境清潔維護
21



內埤安檢所



一、簡介

• 原「內埤安檢所」 ，以前是海巡署的衛守基地，擁有絕佳

的觀海視野，經整修活化後，提供遊客觀海休憩據點，讓

遊客從不同角度體驗內埤的海洋美景。

• 亮點：緊鄰內埤海灘、絕美海景及特色休憩空間。

• 位址：宜蘭縣蘇澳鎮南安段 2250-3及2251-4地號。

• 地址:宜蘭縣蘇澳鎮學府路105巷31之6號
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二、出租及維護範圍(預定)

• 建物1樓室內面積
• 面積約231.6平方公尺

出租
範圍
(紅線)

•出租範圍
•內埤安檢所建物2樓觀景台及連
接樓梯、戶外空間、停車場及周
邊植栽

•北濱公園停車場、公廁、觀景台、
販賣部、步道、涼亭及周邊植栽
等設施

•內埤沙灘及海域
•面積約27萬6051.33平方公尺

維護

範圍

(黃線)

•停車空間:汽車79格、機車36格
•廠商得於沙灘經營遮陽傘設備、
並於水域經營水域遊憩活動

可營業區域
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二、出租及維護範圍-內埤安檢所

25

內埤安檢所1樓平面配置圖

出租範圍

維護範圍



二、出租及維護範圍-內埤安檢所

26

內埤安檢所2樓開放觀景空間及連結樓梯

2樓觀景空間及連結樓梯維護範圍



二、出租及維護範圍-北濱公園

北濱公園設施配置圖

維護範圍

出租範圍
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二、出租及維護範圍-北濱公園
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北濱公園設施配置圖(公廁、賣店、清風亭、停車場等設施均納入維護範圍)

停車場:

賣
店
及
公
廁

區域 格數

P1-汽車 32

P2-1-汽車 36

P2-2-機車 36

P3-汽車 11

總計:汽車:79、機車36



三、出租及維護範圍-內埤水域
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一、水域範圍:高潮線外推200M範圍

二、水域遊憩活動分區限制:
A、C區:立式划槳及獨木舟
B區:風箏衝浪

三、水域投保金額: (新台幣)
每一個人體傷責任：300萬元。

每一意外事故體傷責任：2400萬元。

每一意外事故財物損失責任：200萬元。

保險期間之最高賠償金額：4800萬元。

第一項傷害保險給付項目及最低保險金額如下：

•傷害醫療費用給付：每一遊客30萬元。

•失能給付：每一遊客250萬元。

•死亡給付：每一遊客250萬元。



四、租期、租金及維護事項

• 契約期間：為期5年，得議定續約延長1次，並以2年為限。

• 出租租金：考量本營運期間須維護內埤水域安全，年租金預計2-

3萬元(依公告為準)。

• 每年辦理營運及服務評鑑一次，以作為優先定約之依據。

• 維護事項：

•設施、設備之維護管理，負保管維護、遊客安全

維護及秩序管理之責。
設施管理

•綠地及植栽養護工作（如除草、施肥、施藥、修

剪、澆水及廢棄物清除）。
植栽養護

•環境清潔維護、公廁及停車場管理工作環境清潔維護

•雇用開放海域救生員2名及投保水域保險，維護內

埤海域遊憩安全
內埤水域維護
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出租招商流程



出租招商流程及期程

官網

先行電洽本處

廠商簡報

石城服務區

•12月下旬

鼻頭角聽濤營區

•12月下旬

馬崗觀景台

•12月下旬

內埤安檢所

•109年4月下旬

公告

出租資訊

開標

資格審查

評審

企劃書

議約

契約及價格

決標

簽訂契約

• 法規依據: 依國有財產法第28條但書暨國有公用不動產收益原則，以公開徵求

「經營管理計畫書」方式評審得標廠商。

• 出租招商流程:

• 公告時間(預定):
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出租招商須知
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• 投標廠商資格：投標廠商應為國內合法登記之公司，營業項

目列有餐飲業、零售業或其他與觀光遊憩有關之行業，無政

府採購法第15條、第38條、第103條限制規定者。

• 無押標金，有履約保證金（全租期租金總價10%）。

• 得於出租營業計畫書或議價(約)作業時提出營運準備期間，

惟不得逾1個月。

• 營業之一切販售及出租物品，均須依規定開立統一發票或收

據。



經營管理計畫書
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• 一律以A4格式中文繕寫，份數及頁數依投標須知規定。

• 本案標的出租公告之租金底價係參照「國有公用不

動產收益原則」及現場觀光旅遊狀況訂定。
租金

• 出租使用計畫（包含人員訓練及配置、販售營運項
目、環境及設施維護、緊急事故應變、設施及設備
租借收費標準及營業時間規劃。）

• 公共服務計畫（遊客服務、旅遊諮詢、維護範圍之
公廁清潔維護、街道及植栽環境維護等。）

• 財務計畫（包含營業收支預估等。保險種類及金額
應依相關規定辦理。）

經營管理計畫

• 實際經營經驗及其他辦理特別活動經驗。經驗與實績



出租營業評審項目與配分(參考)
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評審項目 評審子項 配分

一、租金(20) 如租金評分方式 20

二、 經營管理計畫(50)

(1)出租使用計畫 25

(2)公共服務計畫 25

三、經驗與實績(20)

(1)實際經營經驗 10

(2)其他辦理特別活動經驗 10

四、簡報與答詢(10) 答詢及承諾事項 10

總分 100



現勘據點及時間



現勘時間及地點
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序號 日期 集合時間 現勘據點 備註

1 108年12月10日 上午10時 鼻頭角聽濤營區
集合報到位置:

鼻頭隧道周邊停車場

2 108年12月11日 上午10時 馬崗觀景台

3 108年12月11日 下午2時 石城服務區

4 109年1月8日 上午10時 內埤安檢所



鼻頭角聽濤營區報到地點
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鼻頭角隧道周邊停車場


